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1. Présentation de la situation 
 

Le bâtiment 

Il s’agit d’une maison unifamiliale 2 façades, 
située 69, Rue Jacques Ballings, à Evere 

 

 

 

 
       69, Rue Jacques Ballings, 1140 Evere 
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Le bâtiment 

 

 
            69, rue Jacques Ballings, 1140 Evere 
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Le bâtiment 

• Construit en 1957 

• Parois extérieures non-isolées 

• Murs briques 

• Sols et toiture plate béton 

• Surface de déperditions de 330 m2 

• Um = 1,94 W/m2K 

• Label E 
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La chambre et la toiture plate 

 

 
              Plan 2ème étage 
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La chambre et la toiture plate 

 

 
 Coupe transversale 
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La chambre et la toiture plate 

 

 
                 Toiture plate à isoler 
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La chambre et la toiture plate 

 

Extrême sensibilité aux conditions extérieures 
 

- 5 parois sur 6 exposées à l'air extérieur !!! 

 

 

 
     Façade arrière, chambre au 2ème étage, sous toiture plate 

Mur mitoyen 

Mur mitoyen 

 

Façade arrière Toiture plate 

 

Sol chambre sur 

balcon cuisine 
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La chambre et la toiture plate 

 

Extrême sensibilité aux conditions extérieures 
 

- Forte conductivité des parois  

Murs : enduit intérieur + briques 28 cm 

d'épaisseur. U = 2,12 W/m2K 

Toiture plate : enduit intérieur + hourdis + 

béton de pente + étanchéité. U = 2,04 W/m2K  

Surface de déperditions de la chambre = 
83m2 dont 29m2 pour la toiture. 

 

La toiture plate représente 10% des 
déperditions globales de l'enveloppe 
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La chambre et la toiture plate 

 

Extrême sensibilité aux conditions extérieures 

 

Double problématique  

 

Besoin d’isolation en hiver 
 

Cette année, malgré les radiateurs et le 

double vitrage, les températures maximales 

atteintes dans le local durant les vagues de 

froid n'ont pas dépassé 15 à 16°C ! 

 

Problèmes de surchauffe en été 

 

Chambre orientée SSE  
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2. Impératifs 
 

Impératifs techniques thermiques 

 

EN HIVER 
 

 

ISOLATION : diminuer les pertes 
thermiques au travers des parois 

 
La conductivité thermique λ de l'isolant doit 

être la plus faible possible afin de garantir une 

faible transmission calorifique U des parois 
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Impératifs techniques thermiques 

 

 
                                  Compilation de valeurs λ trouvées sur les sites des fabricants 

 

                   Les isolants naturels ne possèdent pas 
une conductivité thermique plus intéressante 
que les isolants « classiques » 
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Impératifs techniques thermiques 

 

EN ÉTÉ  
 

 

Favoriser l'INERTIE THERMIQUE des parois 
= la capacité à stocker la chaleur et à la 
restituer petit à petit 
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Impératifs techniques thermiques 

 

L'INERTIE THERMIQUE peut s’appréhender 
au travers de 2 valeurs : 

 

L’ACCUMULATION : c’est l’absorption par les 

parois d'une partie de l'énergie solaire ; il y a 

diminution des variations de température 

intérieure. 

– L'Effusivité décrit la rapidité avec 
laquelle un matériau absorbe les 
calories : E = √ (λ * ρ * c)  

– Plus l’Effusivité est élevée, plus le 
matériau absorbe d’énergie sans se 
réchauffer notablement 
 

Pour favoriser l’inertie thermique, il faut donc 

une densité ρ et une capacité calorifique c 

fortes  
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Impératifs techniques thermiques 

 

Le DEPHASAGE : permet à la chaleur estivale 

de ne pénétrer que plusieurs heures après les 

maxima diurnes ; il y a diminution de l'impact 

des variations rapides de température 

extérieure 

– La Diffusivité décrit la rapidité d’un 
déplacement des calories à travers la 
masse d’un matériau: α = λ / (ρ * c)  

– Plus la Diffusivité est faible, plus le 
front de chaleur mettra du temps à 
traverser l’épaisseur du matériau 

 

Il faut donc également une densité ρ et une 

capacité calorifique c fortes  
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Impératifs techniques thermiques 

 

L'INERTIE THERMIQUE :  
Accumulation et déphasage 

 

 

 

 

 
      www.citemaison.fr/Calculette-En-quoi-construire-les-murs.html 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Accumulation : une bonne effusivité des parois 

permet de réduire la température intérieure 

 

Déphasage : une faible diffusivité permet de 

retarder le pic de chaleur intérieur à une 

heure plus tardive et donc moins gênante 
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Impératifs techniques thermiques 

 

Pour s’assurer un bon confort d’été, l’isolant 
doit donc avoir une densité et une capacité 
calorifique aussi importante que possible 
 

 
    Compilation de valeurs trouvées sur les sites des fabricants 

              Les isolants naturels denses sont donc 
plus adéquats en cas de surchauffe d’été 
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Impératifs techniques thermiques 

 

Pour s’assurer un bon confort d’été, l’isolant 
doit donc avoir une densité et une capacité 
calorifique aussi importante que possible 
 

 
                                                         Compilation de valeurs trouvées sur les sites des fabricants 
 

              Les isolants naturels denses sont donc 
plus adéquats en cas de surchauffe d’été 
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Impératifs techniques thermiques 

 

Parmi les isolants naturels, la fibre de bois 

semble la plus adéquate : c’est l’isolant le plus 

effusif (absorption d’énergie) et le moins 

diffusif (retarde la pénétration de chaleur) 

Mais, il existe peu de produits naturels conçus 

pour les toitures plates et disponibles sur le 

marché : 

Après recherche, seuls 4 isolants en fibre de 

bois pour toitures plates ont été trouvés :  

 

1) Steico Isorel + (nouveau produit dans la 

gamme Steico) 

2) Homatherm HDP-Q11 Protect (disponible 

chez Carodec) 

3) Gutex Thermoflat 

4) Hofatex Hofatest UD (société slovaque peu 

présente sur le marché belge) 
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Impératifs techniques constructifs 

 

La rareté de l’offre en matière d’isolants 

naturels pour toitures plates est sans doute à 

trouver dans les impératifs mécaniques liés à 

leur mise en œuvre sur de telles toitures : 

Ces isolants doivent, en effet, répondre à des 

impératifs en matière de : 

- Résistance à la compression, 

- Résistance à la traction, 

- Comportement à la déformation, 

- Stabilité dimensionnelle, 

- Rigidité dynamique 

- … 
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Impératifs écologiques 

 

Bilan écologique des isolants (énergie grise et 

impact CO2) 

 

 
Issu de la base de données du logiciel d’analyse de la qualité environnementale des bâtiments 

COCON Version 2.5.1.2 
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Impératifs écologiques 

 

Bilan écologique des isolants (suite,…) 

 

 
          Logiciel d’analyse de la qualité environnementale des bâtiments COCON Version 2.5.1.2 

(sans commentaire…) 
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Impératifs économiques 

Parmi les 4 devis reçus pour la rénovation de 

cette toiture, la meilleure offre est de 4150€ 

HTVA (Rtoit = 4). 

Le surcoût proposé par cette firme pour la pose 

d’un isolant naturel (panneaux de fibres de bois 

Homatherm HDP-Q11) est de 360 €, soit un 

surcoût de 9% sur la facture globale (ou un 

surcoût annoncé de 15% pour le matériau) 

 

Incitants financiers :  

- Prime Région de Bxl-Capitale :   

30% de 80 €/m2 pour l’étanchéité + 30% de 20 
€/m2 pour l’isolation (25 € pour isolation 
naturelle), soit 30 à 31,5 €/m2  (prime isolation 
majorée de 25%) 

- Prime Energie de l’IBGE :  

20 €/m2 pour isolation de toit, 25 €/m2 si 
isolant naturel (prime majorée de 25%) 

- Réduction fiscale :  

40% de l’investissement TTC       
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Impératifs économiques 

 

Avec un isolant classique 

Investissement brut = 4399 € TTC 

Incitants financiers = 3345 € 

Investissement net = 1054 € TTC 

 

Avec un isolant naturel 

Investissement brut = 4780 € TTC 

Incitants financiers = 3700 € 

Investissement net = 1080 € TTC 

Différence = 26 € !!!!! 

 

Utoit rénov = 0,25 W/m2K 

 

Economie calculée lors de l’audit : 85 €/an 

 

Temps de retour de 12,7 ans 
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3. Solution envisagée 
 

Schéma technique 

 

 

 

 

 

- Toiture chaude 

- Possibilité de diminuer le risque de surchauffe : 

protection lourde (gravier), toiture verte, 

étanchéité adaptée (claire et réfléchissante), 

panneaux solaires,... 
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4. Conclusions 

Générales 
 

- Avantage qualitatif certain pour les isolants 

naturels, en cas de surchauffe d’été 

- Peu de produits naturels adaptés à l’isolation 

de toiture plate 

- Profusion d’informations sur les matériaux 

écologiques mais difficultés à trouver des 

informations fiables et non biaisées 

- Greenwashing féroce des firmes proposant des 

isolants « classiques » 

 

Dans le cas présent 
 

- Surcoût négligeable pour la pose d’un isolant 

naturel permettant une hausse du confort d’été 

- Temps de retour très raisonnable pour une 

toiture plate de cette dimension 
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Quand Isover lave plus blanc… 

 

 
•            http://www.toutsurlisolation.com/Choisir-son-isolant/Comparer-les-isolants/L-impact-environnemental 
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