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1. PRESENTATION DU PROJET

Ce projet traite de 1’analyse d’un cas tres particulier d’intervention au sein du large domaine
de la rénovation immobilicre : la restauration des chassis anciens.

De prime abord séduit par la beauté et I’ingéniosité de la plupart des chassis anciens, ma
formation et pratique professionnelle me conduisent & pouvoir mener ce type de travail
spécialisé en tant qu’auteur de projet.

Ce travail est donc pour moi 1‘occasion d’approfondir mes connaissances et de mettre en
place une série d’outils théoriques destinés a persuader le maitre de I’ouvrage de I’intérét de
conserver les chassis anciens dans bon nombre de cas.

2. ANALYSE DES CHASSIS D’UN IMMEUBLE CILASSE

2.1 Contexte actuel

L’immeuble en question se situe au 2 rue Peter Benoit a 1040 Etterbeek. Il a été construit en
1905 sous la direction de D’architecte Gustave Strauven. Les fagades et toitures ont été
classées comme monument par I’ Arrété du 19/01/1995.

Photographie prise le 23/08/2008 de I’immeuble sis 2 rue Peter Benoit a 1040 Etterbeek.
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Le maitre de I’ouvrage actuel est un propriétaire privé qui met le bien en location depuis de
nombreuses années. L’immeuble est entretenu a moindres frais et les chassis non entretenus
ont fait 1’objet de réparations successives par du personnel non qualifié et incompétent dans
ce domaine.

Photographie prise le 29/11/2006
avant réparation de fortune du nez de
I’ouvrant.

Photographie prise le 29/11/2006 lors
de la réparation de fortune du nez de
I’ouvrant.

A noter : le profil de greffe est en
bois de sapin et ne respecte pas le
dessin du profil ancien.

Les locataires, quant a eux, se plaignent du mauvais état des chassis : impossible d’ouvrir
certains ouvrants, défauts d’étanchéité par endroits, sources de courants d’air permanents,
couts de chauffage importants...

Ils ne comprennent pas pourquoi les chassis actuels ne sont pas remplacés par des chassis
munis de double vitrage et demandent a la propriétaire d’améliorer la situation.

Ayant occupé personnellement I’immeuble pendant 2 ans, j’ai pu expérimenter les lieux de
manicre approfondie et malheureusement constater les dégradations subies par le bati.
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2.2 Examen des chissis en place

Les chassis existants sont en bois a simple vitrage et dits « a gueule de loup ». Les impostes
sont en verre martelé et certains verres étirés sont toujours en place. La plupart de ces chassis
sont en mauvais état car les mastics et les peintures ne sont pas entretenus.

L’eau s’infiltre alors dans les seuils des ouvrants et dans les piéces d’appuis des dormants.
Au contact de cette eau, les vis des assemblages rouillent et s’expansent. Le bois se fend et se
tord sous cette pression imprévue, ce qui fait pénétrer I’eau d’avantage.

Photographie prise le 29/11/2006
avant réparation de fortune du nez
de I’ouvrant.

2.3 Impact sur le bilan thermique et la ventilation des locaux habités

L’immeuble en question est un immeuble situé a la pointe d’un flot d habitation.
Ses fagades coté intérieur d’ilot sont entierement mitoyennes et aveugles. Celles a rue sont
donc les seules surfaces de déperdition a proprement parler (hors toiture).
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Plan d’implantation fourni par 'urbanisme de la commune d’Etterbeek
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La proportion des baies dans ces facades est conséquente (environ 40% pour la facade Sud-
ouest et 20% pour la fagcade Nord-est) mais sans exces, ce qui confeére aux locaux habitables
une tres agréable luminosité tout en conservant des murs disponibles pour le mobilier.

Grace a I’orientation favorable des facades, cette grande proportion d’ouverture n’est jamais
la source de probléme de surchauffe estivale mais au contraire, ces baies générent un appoint
calorifique hivernal intéressant.

Il va de soi que le mauvais état des chassis actuel est la source de génes anormales, dont
principalement les courants d’air importants dus aux rabotages non qualifiés opérés sur les
dormants pour permettre la fermeture des ouvrants déformés.

Cependant, il est important de noter que si ces chassis sont les principales sources de
déperdition de I’immeuble, ils sont également 1’'unique source de ventilation (alimentation
d’air frais), tout aussi nécessaire au confort des occupants.

D¢és lors, toute intervention de restauration de ces chassis devra tenir compte de 1’occupation
des pieces (salles de bain, cuisines, chambres,...) pour garantir a celles-ci I’apport d’air
nécessaire aux activités qui s’y déroulent.

Photographie de la cuisine du
deuxiéme étage prise le 28/03/2008.
On remarque que la hotte au-dessus de
la taque de cuisson n’est pas équipée
de systéme d’évacuation de I’air vicié.
La ventilation naturelle opérée par le
chassis de cette piece est donc
primordiale pour la qualité de I’air du
local et le confort des occupants.
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2.4 Scénarios d’amélioration possible :

L’ouvrage de Jérome BERTRAND «Le chassis de fenétre en bois : concilier patrimoine et
confort, Collection L’art dans la rue, Réédition 2008 » nous propose les scénarios suivants :

a- Amélioration de I’étanchéité :

b- Pose d’un survitrage du c6té intérieur de I’ouvrant

c- Pose d’une double fenétre dans la batée intérieure de la magonnerie
d- Pose d’un double vitrage dans le chassis existant

e- Pose d’un simple vitrage a basse émissivité

Il est entendu que conjointement a ces différentes interventions, une restauration des picces
détériorées des chassis et une remise en peinture de I’ensemble des chassis devra étre faite
dans les reégles de I’art.

En outre, il est intéressant de considérer que I’'immeuble convient parfaitement bien a son
actuelle affectation et qu’il parait donc illusoire de projeter un quelconque changement a ce
niveau-1a. Les données actuelles peuvent donc étre utilisées pour projeter une restauration
« idéale » pour laquelle il convient d’examiner les différentes alternatives de a a e selon
différents criteres :

1. le respect du chassis existant,

2. Tefficacité et la faisabilité technique,

3. le cott et les éventuels subsides disponibles,

4. larapidité de I’intervention (% a la mise en location) et sa possibilité ou non de

phasage dans le temps,

a- Amélioration de I’étanchéité :

Il s’agit sans doute de la seule intervention qui réponde positivement aux 4 critéres émis ci
avant. Elle devrait idéalement accompagner toute restauration dite dans les regles de 1’art,
pour autant que la ventilation nécessaire des locaux soit préservée.

Malgré tous ces avantages, cette technique est encore méconnue des professionnels et peu
pratiquée en raison de la main d’ceuvre onéreuse (45€/heure htva en moyenne) qu’elle
nécessite.

b- Pose d’un survitrage du c6té intérieur de I’ouvrant :

Réversible et respectucuse du chassis existant tout en améliorant légérement ’efficacité
énergétique et acoustique des vitrages, cette option répond bien aux 2 premiers critéres a
condition que le chassis et les charniéres supportent le poids du survitrage.

Par ailleurs, ’aspect du chéssis est fortement altéré du coté intérieur.

En outre, elle ne fait ’objet d’aucune subvention a 1’heure actuelle, a tort d’ailleurs, et
présentera donc vraisemblablement un colt relativement conséquent compte tenu de
I’amélioration technique.

Enfin, cette technique a I’avantage de pouvoir étre exécutée a posteriori d’une restauration
des chassis.

c- Pose d’une double fenétre dans la batée intérieure de la magonnerie

Réversible et respectueuse du chéssis existant tout en améliorant considérablement
I’efficacité énergétique et acoustique des vitrages, cette option répond bien aux 2
premiers criteres.
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Cependant, les dormants des chassis traditionnels sont trés minces (3,5 a 4 cm) et qu’il est
fréquent qu’il ne reste pas assez de place pour placer un profil dormant actuel (7cm) en
batée intérieure. Placer un second chassis implique donc souvent de renoncer a 1’ouverture
complete des ouvrants ce qui peut engendrer une perte de confort a 1’entretien mais aussi a
I’'usage (déménagements par exemple).

En outre, il faut encore que la batée disponible soit suffisamment profonde pour que le
dépassement de la crémone par rapport au plan du chassis permette d’envisager la pose
d’une seconde fenétre en second plan.

Par ailleurs, le colt élevé de ce type d’opération (350 €/m? htva pour un chassis bois 2x
vitrage U = 1,1 W/m?K) peut aussi étre considéré comme un obstacle, méme si elle fait
I’objet de subventions via les primes a 1’énergie (20 €/m? de vitrage + 5 €/m? pour des
chassis en bois et 10 €/m? pour des chassis en bois labellisés FSC ou PEFC).

Enfin, ce type d’intervention modifie fortement le comportement hygrométrique des
locaux (étanchéité a I’air fortement accrue) et peut engendrer des désordres tels que I’
apparition de moisissures dans les coins supérieurs des fagades.

d- Pose d’un double vitrage dans le chassis existant

Non réversible car accompagnée d’un rainurage en profondeur du profil ancien (de 19mm
minimum pour un 2x vitrage standard 4-15-4 mm), cette intervention nécessite une
¢épaisseur de bois excédentaire dans le profil de I’ouvrant ainsi que la capacité portante
nécessaire du chassis ancien.

Pour cette raison, a cause de la perte obligatoire du vitrage d’origine et au vu de la
modification importante de I’aspect extérieur, la Commission Royale des Monuments et
Sites décourage quasi systématiquement ce type de pratique sur des chassis classés.

De plus, cette opération est relativement colteuse (+/- 225€/m? htva) et son modus
operandi ne permet pas un phasage aisé¢ dans le temps.

e- Pose d’un simple vitrage a basse émissivité

Cette solution relativement nouvelle semble combiner tous les avantages en raison de la
stricte conservation du profil ancien et de son aspect, de 1’amélioration technique non
négligeable et de son applicabilité a presque tous les chassis anciens (pas de surépaisseur
nécessaire).

Cependant, le prix de ce type de vitrage semble étre 1’obstacle majeur a I’heure actuelle et
I’absence de subsides disponibles renforce la difficulté d’investissement de la part de
maitres d’ouvrage privés. Enfin, il semblerait que la teinte 1égerement verte de ces
vitrages puisse ¢galement poser question au niveau esthétique.

En conclusion, outre ’entretien, la restauration des chassis en tant que telle et ’amélioration
de I’étanchéité de ceux-ci, les scénarios d’amélioration possibles sont confrontés a des
obstacles importants et il parait utile de considérer attentivement 1’option de conservation des
chassis et de leurs propriétés actuelles.

En-effet, en raison du caractére exceptionnel de ce batiment et de la protection dont il fait
I’objet, il semble préférable dans le présent cas de palier a une défaillance tangible des chassis
par Dlinstallation de compléments de conforts adéquats tels que tentures épaisses, volets
intérieurs, corps de chauffe performants munis de vannes thermostatiques,... que d’envisager
des interventions lourdes sur les chassis. Ce bati est déja compact, mitoyen, avec peu de
surfaces de déperdition et des baies parfaitement adaptées a I’occupation des locaux.

Toute amélioration conséquente de I’efficacité thermique des chassis risque alors d’engendrer
des perturbations de 1’équilibre hygrométrique actuel et I’apparition de moisissures et autres
phénomenes de dégradation.
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3. ANALYSE D’UNE ECO-RENOVATION « STANDARD »

3.1 Constat pratique et théorique

A ce jour, il est trés clair que la plupart des chassis anciens bruxellois en bois a simple vitrage
n’ont pas de beaux jours devant eux. Quel que soit leur état et leur intérét, ceux-ci font I’objet
d’un remplacement quasi systématique par les propriétaires publics ou privés.

Cet engouement est dii principalement au fait que la sensation de confort est largement
tributaire (environ 50 %) de la température des parois qui nous entourent.

Une fenétre peu isolée I’hiver peut donc susciter une sensation d’inconfort importante que les
occupants s’empressent de vouloir corriger.

Dr’ailleurs, il est fort intéressant de constater que des primes encouragent le remplacement des
chassis anciens par des chassis plus performants et que le guide pratique de 1’éco-construction
de 'IBGE ne propose aucune fiche intitulée : améliorer la performance des chassis existants.
11 est donc dans I’air du temps de jeter nos vieux chassis a la poubelle, fussent-ils plus beaux,
de meilleure facture, moins énergivores et mieux adaptés au bati existant que nos chassis
contemporains. ..

3.2 Problématique du chéssis simple vitrage en place et de son remplacement

La problématique du simple vitrage traditionnel est simple : le verre est un matériau non
isolant (conductivité thermique de 1 W/mK) et fragile.

Il est placé dans un chassis non étanche a I’air et donc peu performant d’un point de vue
acoustique. Ses 2 principales raisons ont donc fortement encouragé son remplacement
systématique par des chassis munis de double vitrage.

Ce remplacement effectu¢ sans attention aux problémes de ventilation est néanmoins la
source de problémes nouveaux : apparition de moisissures dans les coins des facades due a la
condensation de la vapeur d’eau présente dans ’air chaud (21°C) sur les surfaces les plus
froides (anciennement les verres munis de canaux d’écoulement prévus a cet effet).

La théorie de la construction préconise la pose d’aérateurs intégrés aux nouveaux profils, mais
force est de constater que ceux-ci font cruellement défaut dans la plupart des cas.

3.3 Bénéfices de la conservation des chéissis anciens

Ainsi, si les chassis anciens sont moins performants que nos chassis actuels, leurs
caractéristiques sont parfaitement adaptées au comportement hygrométrique des fagades et
des batiments qui les accueillent. De¢s lors, compte tenu de la difficulté d’isoler nos fagades a
rue en raison de la complexité technique et du surco(t prohibitif engendré par ce type
d’intervention, I’alternative de la conservation des chassis anciens des facades a rue me
semble durable et digne d’intérét.

En outre, le maintien et I’entretien des chassis anciens en bois (remise en peinture a environ
35 €/m? les 2 faces) est de loin I’opération la moins cofiteuse par rapport aux scénarios
évoqués précédemment.
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3.4 Autres améliorations significatives disponibles lors d’une éco-rénovation

A ce jour, bon nombre de maisons bruxelloises se transforment non pas tant en fagade a rue
qu’en facade arriére. Le paysage des intérieurs d’ilots bruxellois est en remaniement constant
et offre ’opportunité de joindre 1’utile a I’agréable.

En-effet, pour des raisons de gain d’espace, de lumiére et d’évolution des modes de vie (les
cuisines ouvertes prennent le pas sur les cuisines traditionnelles), bon nombre d’annexes
bruxelloises sont abattues et reconstruites selon les standards d’isolation actuels.

De plus, en raison de sa finition extérieure, composée généralement d’un cimentage, et de ses
caractéristiques esthétiques limitées, la facade arriere bruxelloise offre les bonnes
prédispositions pour une isolation par I’extérieure efficace et durable.

D¢s lors, il convient évidemment de songer a remplacer les chassis anciens de ces fagades aux
propriétés d’isolation thermique obsolétes pour améliorer leur efficacité, en veillant toutefois
au contrdle de la ventilation naturelle ou mécaniquement controlée.

Enfin, les toitures des annexes et la toiture principale sont des surfaces de déperdition a isoler
prioritairement compte tenu de la physique de la dispersion de la chaleur (diffusion
ascensionnelle) et de la facilité¢ de mise en ceuvre des divers isolants disponibles, pour autant
que les pré requis de base soient respectés (présence d’une sous-toiture performante pour la
toiture principale, pose de pare-vapeur ou de freine-vapeur c6té intérieur,...).

Schéma de principe d’éco-rénovation
d’une habitation mitoyenne
bruxelloise. L’isolation est illustrée
en vert.
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4. SYNTHESE ET CONCLUSION

Au vu de mon analyse et expérience personnelle, il me semble que les chassis anciens sont
remplacés a tort de manicre urgente et systématique par bon nombre de propriétaires privés.
Lors de I’étude d’une rénovation d’une maison mitoyenne bruxelloise, soucieuse a la fois du
bilan thermique du bati et d’une dépense financi¢re raisonnable, il apparait clairement que
I’isolation de toute I’enveloppe est la premicre étape essentielle vers les économies d’énergie,
sauf pour la facade a rue.

En effet, les caractéristiques de notre bati bruxellois (appareillages, bow-windows, fagcades
portantes,...) découragent fortement ce type d’intervention en raison de 1I’extréme complexité
technique qu’elle suscite et du surcoit prohibitif qu’elle engendre.

Il parait donc raisonnable de défendre la conservation de nos fagades a rue bruxelloises,
munies de leurs attributs d’origine (portes, chassis, corniche, ferronneries,...) malgré les
déperditions thermiques encourues pour autant que ces ¢léments soient suffisamment en bon
état. A partir du moment ou la dégradation est trop avancée et que la réfection est la seule
alternative réaliste, alors il convient de remplacer les chassis anciens par de nouveaux chassis.
Ce sera alors ’occasion de déterminer si les vitrages simples doivent étre conservés en
fonction du contexte de I’intervention : batiment class¢ ou non, dessin ou expression
spécifique du chassis a conserver ou non, ventilation naturelle assurée par le chassis - par une
autre ventilation naturelle ou par une ventilation mécanique controlée, ...

Nouveaux chassis en
bois munis de double
vitrage qui  copient
précisément les profils
anciens remplacés.

Les crémones ont été
conservées et remises
en place sur les
nouveaux chassis qui
ne peuvent donc pas
d’ouvrir en oscillo-
battant.

Entreprise: LCI sprl
Architecte: M Jourquin

Adresse: 7 rue
Vandenbussche a 1030
Bruxelles

De maniére générale, une bonne isolation de 1’enveloppe disponible a cet effet et le recours a
un systeme de production de chaleur économe en énergie peuvent déja fortement réduire la
consommation énergétique de notre habitat mitoyen bruxellois, sans pour autant détériorer
notre patrimoine immobilier et sacrifier au marketing écologique notre bon sens et notre
respect de ce qui nous a précédés.

Le simple vitrage n’est pas un fléau a éradiquer de la méme manicre que le vitrage multiple
n’est certainement pas la réponse a tout.
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